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VORWORT

Liebe Blrgerinnen und Birger der Stadtrandsiedlung
Malchow!

Die Bezirksverordnetenversammlung Weil3ensee hat
am 8. Juli 1998 die Erhaltungsverordnung “Stadt-
randsiedlung Malchow” gem. §172 Abs. 1 Satz 1
Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen und gleich-
zeitig das Bezirksamt beauftragt, fur die Siedlungs-
gebiete ,Stadtrandsiedlung Malchow® und ,Stadt-
randsiediung Karow/ Am Kappgraben® auf der Grund-
lage der Erhaltungsverordnungen einen Kriterien-
katalog tber die méglichen Bedingungen fur die
Modernisierung der in der Anlage befindlichen Héauser
zu erarbeiten. In intensiver Zusammenarbeit mit den
Vorstédnden sollte ein abgestimmtes Informations-
material fur die Burger erarbeitet werden.

Mit dieser Informationsbroschiire kommt das Bezirks-
amt diesem Beschluf3 nach.

Unser gemeinsames Ziel war es, einerseits im Kon-
sens mit den Siedlern den Kriterienkatalog so auf-
zustellen, daf3 er ihnen hilft, ihre Vorstellungen einer
baulichen Veranderung in den Rahmen der beschlos-
senen Erhaltungsverordnung einzuordnen. Anderer-
seits sollten den Bewohnern die Anspriiche an die
Erhaltung des Ortsbildes nahegebracht werden.

In den Jahrzehnten, die zwischen der Entstehungszeit
der Stadtrandsiedlung und der beschlossenen Erhal-
tungsverordnung liegen, sind vielfaltige Verande-
rungen an den Siedlungshausern vorgenommen
worden. Dabei sind Verbesserungen der Lebensver-
haltnisse, VergroBerungen der Wohnfldche, An- und
Umbauten entstanden, die nicht immer von einer
stadtebaulichen Ordnung gepragt waren.

Wir haben 1998 diesen erreichten Ist-Zustand zum
Ausgangspunkt unserer gemeinsamen Uberlegungen
gemacht. Die Planungsgruppe WERKSTADT hat in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt des Bezirkes
Vorschlage erarbeitet, die sich im Rahmen des Bau-
gesetzbuchs, des Berliner Bauordnungsrechts und der
beschlossenen und rechtsverbindlichen Erhaltungs-
verordnung bewegen.

In vielfaltigen und teilweise kontroversen Diskussionen
mit Vertretern lhrer Siedlergemeinschaft und der
Regionalgruppe des VMEG haben wir es gemeinsam
geschafft, die zukiunftige bauliche Entwicklung der
Stadtrandsiedlung Malchow zu konkretisieren und
damit auch das typische Erscheinungsbild fur die
kiinftigen Generationen zu bewahren.

Nicht in allen Punkten ist es uns gelungen, véllige
Ubereinstimmung zu erlangen. Als Planungsbehérde
haben wir die Aufgabe, darauf zu achten, daB im
Siedlungsgebiet die stadtebauliche Eigenart mit ihnren
Gestaltungsmerkmalen gewahrt bleibt. Alle Vorschlage
zur Erweiterung der Wohnflache haben wir geprift und
versucht, sie mit der Erhaltungsverordnung in Uber-
einstimmung zu bringen.

Forderungen der Siedler nach einem gré3eren Anbau
im hinteren Grundsticksbereich Uber die Grenze des
eigentlichen Haupthauses hinaus, mit Ausnahme einer
Garage, konnten wir allerdings nicht bertcksichtigen.
Ebenso sind Veranderungen der Dachform z.B. der
Aufbau eines Berliner Daches und groBere Fassaden-
offnungen an der StraBenseite des Doppelhauses mit
den Zielen der Erhaltungsverordnung nicht vereinbar.

Ohnehin kann dieser Kriterienkatalog nur den Hand-
lungsrahmen darstellen und die Einzelfallprifung nicht
ersetzen. Deshalb wurde besonderer Wert darauf ge-
legt, die baulichen Verdnderungsméglichkeiten und
das formale Antragsverfahren aufzuzeigen.

Ein wesentlicher Diskussionsschwerpunkt war der
verstandliche Wunsch, die StraBenbreiten im Kri-
terienkatalog festzuschreiben. Leider konnten wir dies
im Rahmen einer Erhaltungsverordnung nach §172
BauGB rechtlich nicht absichern. Daflr wére ein
Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Hervorzuheben ist, daf3 die Erarbeitung des Kriterien-
kataloges, der die baulichen Entwicklungsmoglich-
keiten im Rahmen der Erhaltungsverordnung aufzeigt,
ein flr Berlin beispielhaftes Ergebnis darsteilt.

Mit dem vorliegenden Handlungsrahmen ist es fur die
Siedler méglich, ihre Bauabsichten mit den Zielen der
Erhaltungsverordnung in Einklang zu bringen. Den
erarbeiteten Kriterienkatalog in Form dieser Informa-
tionsbroschire stellen wir allen Haushalten kostenlos
zur Verfugung, um das Verfahren zur baulichen Ver-
anderung und die damit verbundene Antragsteliung
wesentlich zu erleichtern.

Rainer l—ﬁ;?/

Bezirksstadtrat fir Bau- und Wohnungswesen, Bildung



VORWORT SIEDLERGEMEINSCHAFT/ VMEG

Liebe Siedlerinnen und Siedler !

In etwa einjahriger Arbeit ist es uns gelungen, unter
Leitung des Baustadtrates Herrn Hampel und dem von
ihm beauftragten Planungsbiro WERKSTADT einen
Kriterienkatalog fur den Umgang mit der am 30. Juli
1998 in Kraft getretenen Erhaltungsverordnung flr
unsere Stadtrandsiedlung Malchow zu erarbeiten.

Nach dem wir den fur unser Gebiet beschlossenen
Bestandsschutz und die nachfolgende Erhaltungs-
verordnung als nutzlich, gut und begrif3enswert ein-
geschatzt hatten, stand die schwierige Aufgabe, Kri-
terien zu erarbeiten, die die Erhaltungsverordnung mit
Leben erfiillen und den Siedlern mehr Rechtssicherheit
bei der Erhaltung und Modernisierung sowie bei Um-
und Anbauten ihrer Hauser geben soll.

Diese Aufgabe ist nun weitgehend erreicht und erfollt
im wesentlichen die Winsche und Forderungen der
Siedler. Im Prozef3 der weiteren Entwicklung der Sied-
fung, besonders unserer Hauser, ist es gelungen, in
vielen Gesprachen und Auseinandersetzungen Lésun-
gen zur kunftigen Gestaltung unserer Stadtrandsied-
lung zu erarbeiten. Es war nichtimmer leicht und auch
nur bedingt maglich, Wege zu finden, allen Vorstel-
lungen der Siedler zu entsprechen.

Im Endergebnis hat bei vielen gegensatzlichen Stand-
punkten Uber Ausbau und Modernisierung unserer
Siedlungshauser doch noch die Einsicht aller Betei-
ligten zur Loésung von Problemen sowie zur Erflllung
unserer Forderungen und Winsche gefahrt. Hierbei
wollen wir uns bei den Vertretern des Bezirksamtes
WeiBensee und unserem fachmannischen Berater,
Herrn Dipl.-Ing. Salchow, bedanken.

Wegen der Notwendigkeit, das wesentlichste Merk-
mals unserer Siedlung, die Erhaltung und einheitliche
Gestaltung des Doppelhauscharakters zu berlck-
sichtigen, mussen jedoch noch Winsche offen bleiben.
So konnten wir keine Ubereinstimmung beim winkel-
formigen Anbau, dem Berliner Dach auf dem Neben-
gebdude und bei giebelseitigen Anbauten erzielen.

Aber die Zeit geht weiter und unsere Kinder und die
nachkommenden Generationen werden dann sicher-
lich diese Kriterien auf die jeweilige Entwicklung und
die dann bestehenden Bediirfnisse anpassen muissen.

Wir schatzen ein, daf3 mit den Vorgaben dieses Kiri-
terienkatalogs zur Erhaltungsverordnung fur die Stadt-
randsiedlung Malchow derzeit machbare Lésungen flr
die Siedler gefunden wurden und bedanken uns bei
allen, die uns bei dieser schwierigen Aufgabe unter-
stltzt haben.

s A A

Ruth Dref3ler Martin Meyer

Leiter der Regionalgruppe
des VMEG der Stadtrand-
siedlung Malchow

Vorsitzender der Siedler-
gemeinschaft ,Stadtrand-
siediung Malchow e.V.“



EINLEITUNG

Blick in den Niflheimweg

Die Bezirksverordnetenversammlung Weil3ensee hat
am 8. Juli 1998 auf der Rechtsgrundlage des §172
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Erhal-
tungsverordnung “Stadtrandsiedlung Malchow”
beschlossen.

Hiermit ist beabsichtigt, die stadtebauliche Eigenart
der o0.g. Stadtrandsiedlung mit ihren historischen Haus-
typen und Grundstucksgliederungen sowie ihr charak-
teristisches Erscheinungsbild zu bewahren.

Dieses Anliegen bedarf einer konkreten Bestimmung
der stadtebaulichen Merkmale und einer Festlegung
der erhaltungswiirdigen Elemente des Erscheinungs-
bildes der Siedlung. Anhand der Analyse des Bestan-
des konnte eine Detaillierung in diesem Sinne
vorgenommen werden.

Aufgrund der Tatsache, dal3 bauliche Veranderungen
im Erhaltungsgebiet nach §172 BauGB grundsétz-
lich einer Genehmigung bediirfen (Genehmigungs-
vorbehalt), soll die vorliegende Informationsbroschure
den Bewohnern der Stadtrandsiedlung den Umgang
und das Verstéandnis mit der Erhaltungsverordnung
erleichtern und den Konsens mit den zustandigen
Genehmigungsbehdrden herstellen.

In dieser Broschire sind sowohl die Entstehungs-
geschichte der Stadtrandsiedlung Malchow, der his-
torische Zusammenhang als auch die konkreten Fest-
legungen flr bauliche MaBnahmen zu jedem in der
Siedlung vorhandenen Doppelhaustyp enthalten.

Zum besseren Verstandnis der rechtlichen Situation
ist einleitend die Bedeutung der Erhaltungsverordnung
und das Genehmigungsverfahren dargestellt und als
Anhang der Wortlaut der Verordnung einschlieB3lich
Begrundungstext abgedruckt.

INHALT UND BEDEUTUNG DER ERHALTUNGS-
VERORDNUNG

Das vom Gesetzgeber geschaffene Instrument der
Erhaltungsverordnung erfordert eine ausfihrliche Be-
grindung und Darstellung des betreffenden Gebietes
bzw. des baulichen Gegenstandes. Gleichzeitig sind
die gestalterischen Anforderungen flr eine zuklnftige
Entwicklung im Rahmen der Erhaltungsverordnung
naher zu bestimmen.

Die Festlegung eines Gebietes nach §172 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 BauGB dient der Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebau-
lichen Gestalt. Schutzgut der Erhaltungsverordnung
ist die ursprungliche Bausubstanz in ihrer Nutzungs-
vielfalt, MaBstablichkeit und Vielgestaltigkeit als En-
semble mit ihrem baugeschichtlichen oder kinstleri-
schen Wert.

Griinde flr die Erhaltung kdnnen sich insbesondere
aus dem bestimmenden Charakter von Gebauden
oder raumlichen Strukturen, der Pragung des Orts-
und Landschaftsbildes ergeben. Z.B. kdnnen bauliche
Anlagen von stadtebaulicher Bedeutung sein, wenn
sie baugeschichtlich besonders wertvoll sind.

Voraussetzung ist, daf3 die baulichen Anlagen zum
besonderen Erscheinungsbild des Ortes beitragen und
die rdumliche Situation mitgestalten. lhr Wert muf3
optisch erfahren werden. Erst wenn Gestaltungs-
merkmale in eine stadtebauliche Qualitdt umschlagen
und dann auch das Orts- und Freiraumbild pragen,
etwa in dem Sinne, dal3 sie durch vielfache Wieder-
holung den Charakter des Gebietes bestimmen oder
durch ihren optischen EinfluB3 die rdumliche Situation
gestalten, ist von einem ausreichenden Tatbestand im
Sinne der Festlegung als Erhaltungsgebiet auszu-
gehen. Der Festlegungsgrund der geschichtlichen oder
kiinstlerischen Bedeutung kann sich immer nur auf
das gesamte Gebiet beziehen und nicht auf einzeine
bauliche Anlagen.

Um sicher zu stellen, daB3 die Gebdude und Anlagen
ensemblegerecht behandelt werden und Neubauten
sich mafstablich und gestalterisch in das Gebiet
einordnen, wurde vom Gesetzgeber mit der Erhal-
tungsverordnung gem. §172 Abs. 1 BauGB ein Geneh-
migungsvorbehalt fir den Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher
Anlagen geschaffen. Vor diesem Hintergrund lassen
sich auch detaillierte gestalterische Regelungen tref-
fen. Sofern die Gestaltungselemente der Gebaude die
Ensemblewirkung positiv bestimmen und somit einen
pragenden optischen Einfluf3 auf den Gebietscharakter
haben, unterliegen sie dem erhaltungsrechtlichen
Genehmigungsvorbehait.



PRAKTISCHE HINWEISE ZUR ANTRAGSTELLUNG

Aufgrund der am 30. Juli 1998 in Kraft getretenen
Erhaitungsverordnung flr die Stadtrandsiediung Mal-
chow unterliegen alle in §172 Abs. 1 BauGB bezeich-
neten Vorhaben der Genehmigungspflicht.

* Bei Vorhaben, die nach §55 der Bauordnung fur
Berlin (BauOBIn) baugenehmigungspflichtig (ge-
nehmigungsbedurftige Vorhaben) sind, wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auch
die Genehmigung nach §173 BauGB gepruift.

Mit dem Bauantrag nach §57 BauOBIn sind alle
fur die Beurteilung des Bauvorhabens und die
Bearbeitung des Bauantrages erforderlichen
Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen, die von
einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser
unterschrieben sein mussen. Die Antragsunter-
lagen sind beim Bau- und Wohnungsaufsichtsamt
einzureichen.

Der Bauantrag ist kostenpflichtig.

Jede Genehmigung setzt eine Einzelfallprifung
voraus, welche durch den nunmehr vorliegenden
Kriterienkatalog zum Umgang mit der baulichen
Entwicklung der einzelnen Haustypen fur den An-
tragsteller transparenter gemacht werden soll.

*  Bei genehmigungsfreien Vorhaben nach §56 der
BauOBIn im Geltungsbereich der Erhaltungsver-
ordnung ist die Genehmigung nach §173 BauGB
vor Beginn der MaBnahme beim Stadtplanungs-
amt Weil3ensee einzuholen.

Der Antrag auf Genehmigung nach §173 ist kos-
tenfrei.

e Wo erhalte ich eine Genehmigung nach § 172,
173 BauGB ?

Der Antrag ist formlos zu stellen beim

Bezirksamt WeilBensee,

Abt. Bau- und Wohnungswesen, Bildung
Stadtplanungsamt

DarBer StrafBe 203

13088 Berlin

e lhre Ansprechpartner:

Damit Fragen bezuglich der Erhaltungsverordnung
schnell geklart werden kénnen, stehen Ihnen die
zusténdigen Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes als
Ansprechpartner zur Verfigung.

Holen Sie sich Rat, wenn Sie eine genehmigungs-
pflichtige Veranderung, Modernisierung oder Instand-
setzung an lhrem Gebdude planen, denn z.B. schon
der Ein- und Umbau von Fenstern und Turen, Ver-
anderungen an Fassaden sowie Dachdeckungen
bedlrfen in Erhaltungsgebieten einer Genehmigung.

Informieren Sie sich rechtzeitig, ob lhre Bauvorhaben
genehmigungspflichtig und vor allen Dingen geneh-
migungsfahig sind.

Nehmen Sie auch rechtzeitig Kontakt zum Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt WeiBensee auf.

Nutzen Sie die Gelegenheit zu einer persoénlichen
Information und Beratung !

Stadtplanungsamt Weil3ensee
DarBer Strai3e 203
13088 Berlin

-Frau Borner-

Tel.: 96794118

-Frau Marquardt-
96794117

Sprechzeiten:

Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 15.00 bis 18.00 Uhr
oder nach telefonischer Vereinbarung

Der beiliegende Musterantrag soll Ihnen die prakti-
schen Schritte bei der Erlangung einer Genehmigung
nach §173 BauGB erleichtern.



Antragsteller: Eingang Genehmigungsbehorde
(Anschrift / Telefon)

Antrag
auf Genehmigung fur Mafnahmen im Gebiet der Erhaltungsverordnung
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Anschrift des Objektes: StraBBe, Hausnr. o,

Flurstlck: e
2. Geplanter Ausflhrungszeitraum:
3. Wurde ein Bauantrag gestellt? Nein [ ] Ja [ ] Wanni e

4. Beschreibung der Maf3nahme:
2.B. fir neue Dachdeckung:
Ziegelbezeichnung, Farbe, Format
(Anzahl/m?)

z.B. fur neue Fenster und
Hauseingangstir:

GroBe und Gliederung, Ansichten,
Prospekte, evtl. Fotos

andere bauliche Verénderungen:
Lageplanskizzen, Ansichten,
Prospekte, evtl. Fotos

Datum Unterschrift des Antragstellers



Die Siedlungs- und Wohnungsbaugeschichte dieses
Jahrhunderts hat Ende der 20er Jahre, Anfang der
30er Jahre unter den Bedingungen wirtschaftlicher
Rezession die besondere Form der Erwerbslosen- und
Kurzarbeitersiedlung hervorgebracht. Die Standorte
dieses Siedlungstypus befinden sich ausschlief3lich in
Stadtrandzonen. Daher erklart sich auch der spater
gebrauchliche Name ,Stadtrandsiedlung®.

[n Berlin und im nahen Umland entstanden zahlreiche
solcher Siedlungsprojekte. Im heutigen Bezirk Weis-
sensee befinden sich zwei groBe Siedlungen: die
Stadtrandsiedlung Karow/ Am Kappgraben und die
Stadtrandsiedlung Malchow.

AnlaB3 fur diese Entwicklung waren einschneidende
Auswirkungen der Wirtschaftskrise seit Beginn der
30er Jahre. Die Finanzierungsmodelle des sozialen
Wohnungsbaus der 20er Jahre brachen auseinander,
die sozialen Spannungen, hervorgerufen durch hohe
Arbeitslosigkeit, nahmen zu und die progressiven
Leitbilder des Stadtebaus der 20er Jahre mufBten
burgerlich-konservativen Tendenzen weichen. Das
Thema der Selbsthilfe- und Nebenerwerbssiedlungen
ruckte in den Vordergrund.

Die 1931 erlassenen "Richtlinien flr vorstadtische
Kleinsiedlungen und Bereitstellung von Kleingarten fir
Erwerbslose” bildeten den Rahmen zur praktischen
Umsetzung dieses Siedlungsmodells. Bereits im er-
sten Jahr des Siedlungsprogramms wurden in Berlin
1800 Siedlerstellen vergeben.

Die "dritte Verordnung des Herrn Reichsprasidenten
zur Sicherung von Wirtschaft und Finanzen vom 6.
Oktober 1931” leitete eine durch wirtschaftliche Not
induzierte Siedlungsentwicklung ein, in deren Rahmen
auch die Stadtrandsiedlungen Malchow und Karow in
Berlin errichtet wurden.

Das Programm erlangte in kurzer Zeit eine relativ
groBBe Wirkung und vereinte sowohl konservative,
grof3stadtfeindliche als auch wohnungsreformerische
Vorstellungen und ging damit zu den Urspringen der
Wohnungsbauentwicklung nach dem 1. Weltkrieg zu-
ruck.

Auch nach der Machtergreifung der Nationalsozialisten
1933 setzte sich diese Siedlungsform fort bzw. wurde
zum propagierten ldeal nationalsozialistischer Sied-
lungspolitik. Die Bindung an die "Scholle” galt spater
auch fur Vollbeschéftigte.

Offensichtlich bedeutete die Entwicklung von Stadt-
rand-, Erwerbslosen- bzw. Kurzarbeitersiedlungen als
propagierte Wohnform einen deutlichen Rlckschritt
hinter die Errungenschaften des sozialen Wohnungs-
baus. Aber es gilt zu bedenken, daf in jener Zeit nur

EIN STUCK BAUGESCHICHTE

auf diese Weise weiterhin Wohnungen gebaut werden
konnten. AulBBerdem ist die planmé&Biige, nach ein-
heitlichem Entwurf geschaffene Wohnbebauung als
Siedlung fortschrittlicher als jede willkirliche Inan-
spruchnahme von Flachen.

In wohnungspolitischer Hinsicht besal3 das Programm
zum Bau von Erwerbslosen- und Selbsthilfesiediungen
aufgrund von Kostensenkungen und Rationalisie-
rungsmafBnahmen eine wichtige Funktion. Der Sied-
lungsbau griff auf Erfahrungen bisheriger Wohnungs-
baumaBnahmen zurick.

Bei der Baulandbeschaffung orientierten die Kommu-
nen in der Regel auf Flachen, die einen geringen Wert
besaBen, um eine zusétzliche finanzielle Belastung
der Siedler zu vermeiden. Daflir kamen folgerichtig
Flachen in Frage, die sich an Stadtrandern und in
Ubergangszonen zwischen Bebauung und Feldflur
befanden. Die Tragerschaft wurde an gemeinnatzige
Baugesellschaften und -genossenschaften {berge-
ben, die auch die Organisation der Siedler, die Auf-
stellung der Plane, sowie die beratende und praktische
Durchfuhrung Ubernahmen.

Ausgangspunkt fur die Planung war eine vorgegebene
GroBe der Siedlerstellen von mindestens 600m? bis
héchstens 5000m?2. Bei der Mehrzahl der bekannten
Siedlungen lag die ParzellengréBe bei durchschnittlich
1000m?2. Durch die Gleichbehandlung aller Parzellen
entstand ein straffes Ordnungsprinzip, das in einigen
Féllen durch platzartige Aufweitungen oder die Anlage
von Gemeinschaftseinrichtungen unterbrochen wurde.

Fir die Anlage und Einrichtung der Garten wurden
von den Tragern Gartenbepflanzungs- und -nutzungs-
plane entworfen, an die die Siedler weitestgehend
gebunden waren. Der Plan (s. nachste Seite) einer
beispielhaften Flachenaufteilung belegt die geforderte
Bewirtschaftung.

Parzellenplan der Siediung




EIN STUCK BAUGESCHICHTE

Die Gliederung der Fldchen sah den Anbau von
Gemuse und Obst, Kleintierhaltung, Futteranbau und
einen geringen Anteil an Zierpflanzen vor. Angepflanzt
wurden vorwiegend Stein-, Kern- und Beerenobst,
verschiedene Gemusesorten und Kartoffeln. Kompost-
platz und Wasserstelle gehorten zur vorgeschriebenen
Ausstattung.

Eine der wichtigsten Tatigkeiten der Tragergesell-
schaften war es, gemaf der Richtlinie, kostengtnstige
Haustypen zu entwickeln und deren Errichtung in
Selbsthilfe zu Uberwachen. Der finanzielle Rahmen
war eindeutig vorgegeben und umfaf3te fur die Ein-
richtung einer Stelle ausschlieBlich des Grunderwerbs
3000 Reichsmark. Die Siedler sollten einen Teil der
Kosten (ca. 500-800 RM) durch eigene Arbeit er-
bringen. Zur Deckung des Gesamtbetrages wurden
Darlehen in Hohe von 2500 RM ausgereicht, die mit
4% verzinst und mit 1% getilgt werden sollten.

Es wurde davon ausgegangen, daf3 die Siedler 1000
bis 4000 Stunden Selbsthilfe zu leisten hatten, um eine
Siedlerstelle mit Haus zu erhalten.

Der Selbsthilfegedanke war einer der wesentlichsten
Aussagen des Programms. Nach Abschlul3 der Arbei-
ten zur Errichtung der Siedlungen wurden den Siedlern
die Stellen miet- oder pachtweise Uberlassen und
ihnen der Anspruch auf Ubertragung in Erbbau- bzw.
Erbpachtrecht eingeraumt.

Die Ergebnisse des Siedlungsprogramms sind in vieler
Hinsicht beachtenswert. Sowohl das organisatorische
Modell der Planung und Durchfahrung, die Bereit-
stellung preisglnstiger stadtischer Flachen, als auch
der Nachweis einer kostengunstigen Typisierung sind
durchaus als historische Leistung zu begreifen.

DAS KLEINSIEDLUNGSHAUS

Die Typisierung von Kleinhausern war eng mit der
Planung von Kurzarbeiter- und Erwerbslosensied-
lungen verbunden und war Aufgabe der Tragergesell-
schaften.

Die Anforderungen an Bauform, Bauweise und Bau-
stoffe der Siedlungshauser entwickelten sich im Zuge
der Auswertung der Erfahrungen der Typisierung im
Wohnungsbau der zwanziger Jahre und mit ersten Ver-
suchsbauten zu Kleinhaustypen.

Erwahnenswert ist an dieser Stelle, dal3 die GEHAG -
Siedlungstrager fur die Siedlungen Malchow und
Karow - seit 1925 groR3e Erfolge bei der Entwicklung
von Typengrundrissen sowohl fir den Geschol3-
wohnungsbau als auch fir den Einfamilienhausbau
aufzuweisen hatte.

Ein wesentliches Merkmal des Kleinsiedlungshauses
ist die Kombination von Wohnen und Wirtschaften
(Gartennutzung und Tierhaltung) und deren bauliche
Zuordnung. In kurzer Zeit setzte sich das 1-geschos-
sige traufstandige Doppelhaus mit Satteldach und mit
angebautem Stall durch.

Beispielhafte Flachenaufteilung eines Doppelgrundstucks
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Das Doppelhaus war kostenglnstiger und bot wei-
terhin im Vergleich zu Reihenhdusern die Vorieile einer
gunstigen Besonnung der Wohnrdume, geringere Feu-
ergefahr usw. und entsprach der verbreiteten gewun-
schten Bauform in Anlehnung an ein Einfamilienhaus.
Den Vorzug erhielt aus Kostengriinden und der leich-
teren Ausbaufahigkeit das Steildach.

Die Anordnung der Neben- oder Wirtschaftsraume
variierte nach zwei Grundséatzen. Entweder wurden
diese direkt an das Wohnhaus angebaut bzw. integriert
oder sie entstanden als Gebdude abgetrennt und
unabhangig vom Haupthaus. Sie dienten vor allem als
Stall (Kieintierhaltung) und fur die Unterbringung eines
Abortes. Dieser sollte so gelegen sein, dal3 eine Torf-
oder Trockengrube vorgesehen werden konnte, die
gleichzeitig der Dungproduktion diente.

Das Mindestraumprogramm war auf die Befriedigung
der minimalen Wohnbeduriisse einer 4 bis 6-kdpfigen
Familie ausgelegt, das geringfugige Erweiterungen er-
moglichen sollte.

Neben der traditionellen Hausform wurde auch den
traditionellen Bauweisen und -stoffen der Vorrang
gegeben. So wurden ortsubliche Baustoffe und Bau-
weisen eingesetzt, um u.a. unndtige Transportkosten
zu vermeiden und die anséssige Baustoffindustrie in
den Siedlungsbau einzubeziehen. Als Bauweisen
wurden insbesondere die Holzbauweise, die Ziegel-
bauweise mit unterschiedlichen Ziegelsystemen, so-
wie Stampf-, Schitt- oder Guf3betonbauweisen em-
pfohlen.



Der Massivbau mit gemauerten oder geschitteten
AuBenwanden setzte sich durch. Fir AuBenwande
wurde meist ein Maf3 von 25 cm und fir Innenwande
12, 7 oder 5 cm angesetzt. Verwendet wurden einfache
Baumaterialien aus Massenproduktionen, die gege-
benenfalls auch durch angelernte Siedlungswillige
verarbeitet werden konnten.

Die in den Bauakten der Siedlung Malchow | und lll
gefundene Baubeschreibung kann durchaus als ty-
pisch fur Erwerbslosensiedlungen angesehen werden:
"Samtliche Arbeiten werden in Selbsthilfe und Nach-
barhilfe bzw. unter Zuhilfenahme von Afi - Arbeitern
als Facharbeiter, die von der Stadt Bertlin zur Verfligung
gestellt werden, ausgefiihrt. ...... Verwendet werden
Hohlziegel/ Putz - hydraulischer Kalkmdrtel, ...... auf
der Wetterseite unter Zementzusatz/ Kalksandstein fir
Fundamente und Keller ....../ Verwendung des "Frewen
Hohlziegel” (20 cm) fiir die AuBenwénde der Stall-
gebdude”; "Anwendung des Berliner Hohlblocksteins
und Bimsbetondielen”.

{(hier: Auszug Bauakien - Malchow | und 11l / Bauarchiv
Weif3ensee)

Fir die Fenster wurden Standard-Einfachfenster in
Holz verwendet und mit einfachen Fensterladen kom-
plettiert. Dies senkte nicht nur die Kosten sondern
unterstitzte gleichzeitig das angestrebte gestalte-
rische Fassadenbild l&ndlicher Vorbilder.

Die Dachdeckung der Wohngeb&dude und Nebenge-
baude (bei gleicher Dachneigung) erfolgte Uberwie-
gend mit Tonziegeln. Bei flachgeneigten Dachern der
Nebengebaude wurde Dachpappe verwendet.

Die Grundrisse der Kleinsiedlungshéuser entsprachen
Minimalvarianten in Anzahl und GréBe der Raume.
Die angestrebte Lebensweise ging von einer direkten
Verbindung zwischen Wohnen und gartnerischer Ta-
tigkeit (Selbstversorger) aus.

Der Wohnbereich bestand in der Regel aus 3 Raumen.
In den ersten Jahren dieser Siedlungsentwicklung war
der Grundrif3 gepréagt durch eine gré3ere Wohnkiche
und meist zwei kleinere Schiafzimmer.

Im Laufe der Zeit anderte sich der am hé&ufigsten
verwendete Grundrif3typ zugunsten von zwei Haupt-
raumen (Stube und Schlafkammer) mit GréfBen von
ca. 14-15m? und 12m? und einer kleinen ca. 10m?
groB3en Kiche.

Der Vorraum diente als Flur und im Falle einer direkten
Verbindung zum Nebengebdude als Luftschleuse,
Waschkiche o.4.. Hier lag auch die steile Dachstiege
zum Obergeschof3. Die minimierte ErschlieBungs-
flache mit ihren verschiedensten Funktionen fihrte
dazu, daf3 bei der Mehrzah! der entwickelten Klein-
haustypen die Eingange an der Gartenseite lagen.
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EIN STUCK BAUGESCHICHTE

Die Gebaude wurden ohne Vollunterkellerung er-
richtet. In den Nebengeb&uden wurden teilweise ab-
gesenkte Keller bzw. Lagerrdume untergebracht.

Die Ausstattung war minimal angelegt. Am auffallig-
sten war eine fehlende Hausentwasserung und der
Wegfall des im geférderten Mietwohnungsbau der 20er
Jahre zum Standard erhobenen Bades, welches durch
ein aus dem Hauptwohnbereich ausgegliederten Abort
ersetzt wurde.

Die Stadtrandsiedlungen Malchow und Karow zahlen
zu den grof3ten ihrer Art in Berlin und wurden durch
die Gemeinnultzige Heimstéatten-, Spar- und Bauaktien-
gesellschaft GEHAG als Siedlungstrager zwischen
1932 und 1939 errichtet.

In den Bauakten wurden mehrere katalogartige Haus-
typenblatter der GEHAG gefunden, die den eindeu-
tigen Bezug durch Standortausweisungen zu beiden
Siedlungen herstelien.

Insgesamt kamen in Malchow und Karow 7 verschie-
dene Haustypen zur Anwendung, davon sind 4 in
Malchow und 6 in Karow zu finden. Die Katalogblatter
der GEHAG wurden entsprechend der vorgefundenen
Situation neu numeriert, da die darauf vermerkte
urspringliche Numerierung auf eine Vielzahl von
Haustypen schlielen 14Bt, die aber in beiden Sied-
lungen nicht verwendet wurden.

Ausschnitt GEHAG-Katalogblatt/ Haustyp 2




STADTRANDSIEDLUNG MALCHOW

Die Stadtrandsiedlung Malchow liegt zwischen Hei-
nersdorf und Malchow am nordlichen Rand der im Zu-
sammenhang bebauten Struktur des Oristeiles Weis-
sensee und sudlich der Kleingartenanlage "Marchen-
land e.V.”. Sie nimmt eine Gesamtflache von ca. 57ha
ein. Mit einer Entfernung von rund 7 km zur Stadtmitte
(Alexanderplatz) liegt die Siedlung an der Peripherie
Berlins.

Die Siedlung entstand beidseitig des ehemaligen
Heinersdorfer Weges (seit 1936 Orinitstra3e). Dies
war eine historische Verbindung zwischen den Dérfern
Heinersdorf und Malchow.

Die Errichtung der Siedlung erfolgte seit 1934 unter
Leitung des Siedlungstragers GEHAG in drei Phasen
(nachweislich in den hist. Karten Malchow I, II, 1lI).
Dabei wurden 4 von der GEHAG entwickelte Haus-
typen verwendet.

Siedlerstellen |Haustyp |Baubeginn
Malchow | 173 4 1934
Malchow 140 1 1937
Malchow Il 140 2u.5 1938

Das vormals in Rieselfelder eingeteilte Land wurde
schrittweise Ober Parzellierungspléne in Erschlies-
sungsflachen, Freiflachen und Grundsticke gegliedert.
Dabei wurde das vorhandene Wegenetz weitest-
gehend ubernommen und differenziert weiterent-
wickelt. Trotz kleiner Unterschiede der einzelnen Sied-
lungsteile entstand ein relativ homogenes Gesamt-
siedlungsbild, welches durch die verwendete Bebau-
ungsstruktur verstarkt wurde.

Der erste Bauabschnitt Malchow | entsprach dem
ursprunglichen Siedlungsgedanken, fur Erwerbslose
und Kurzarbeiter Nebenerwerbsstellen zur Verflgung
zu stellen. Verwendet wurde lediglich ein Haustyp auf
relativ gleich grof3en Parzellen (ca. 1200m2), der im

Siedlungsplan Malchow/ II. BA 1938 — Vermessungskarte
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Rahmen einer organisierten Selbst- und Nachbar-
schaftshilfe unter Leitung des Siedlungstrédgers er-
richtet wurde.

Dies wurde auch in Gesprachen mit Bewohnern her-

vorgehoben. “...... Vater hat hier selbst mit ausge-
schachtet und gemauert ...... "

In den Bauabschnitten Malchow Il und lll wurden, nach
Aktenlage und Aussagen von Bewohnern, die Ge-
baude durch Baugesellschaften (z.B. Baugesellschaft
Union mbH) komplett errichtet und anschlieBend an
die Siedler ubergeben.

In den ersten Jahren nach der Entstehung (nach-
weislich bis 1943) wurden aufgrund von Veréande-
rungswlnschen der Siedler durch das Hauptpla-
nungsamt Standardldsungen fir mégliche Erweite-
rungen, insbesondere flr die Haustypen 2 und 4,
erarbeitet und zur Anwendung vorgeschlagen. Hierzu
z&hlten in erster Linie Stallerweiterungen, geschlos-
sene Vorbauten in Form einer Veranda oder Verbin-
dungsbauten zwischen dem Wohnhaus und dem Stall-
gebaude als Erweiterung der Wohnflachen.

Vorschlag bauliche Erweiterung; Hauptplanungsamt 1942
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Das ErschlieBungssystem orientierte sich an einem
orthogonalen Raster. Das System der ehemals ca.
4,0m breiten ErschlieBungswege wurde nur durch die
aufgeweitete, bereits vorhandene Ortnitstra3e {ca.
25,0m) unterbrochen.

in den Bauakten sind Hinweise enthalten, welche (mit
Ausnahme der OrtnitstraBBe) alle StraBen flr den
ersten Zeitraum der Siedlungsentwicklung als Pri-
vatstral3en auswiesen. Dies war typisch fur den Bau
von Erwerbslosensiedlungen, um Kosten bei Ausbau-
oder Abgabenzahlungen einzusparen bzw. ganz ent-
fallen zu lassen.



Im Bauabschnitt Malchow Il wurden neben der Ver-
ringerung der Kreuzungsabstédnde auch mehrere
StraBenaufweitungen fur den besseren Verkehrsflu3
realisiert, die flr das raumliche Erscheinungsbild
durchaus pragend sind.

Das urspringliche Stra3ennetz ist mit einer Ausnahme
noch heute in seiner Form erhalten. Lediglich der
Schwarzelfenweg ist entsprechend seiner Bedeutung
als stdliche Anbindung der Siedlung an die Roelcke-
stral3e aufgeweitet worden.

Der sudliche Teil des Schwarzelfenweges ist platzartig
aufgeweitet. Hier liegt die Endhaltestelle einer Buslinie.
Sie ist die einzige direkte OPNV-Anbindung zum Stadt-
zentrum.

Die bis heute erhaltene StraBennamensgebung der
30er Jahre spiegelt die Ausrichtung auf die nordische
und germanische Mythologie, Gétter und Heldensagen
wieder.

Insgesamt wurden 487 Grundstiicke ermittelt. Davon
sind 453 Parzellen als ehemalige Siedlerstellen fest-
gestellt worden. Die RegelmaBigkeit der Anordnung
der Grundstucke und die Gleichférmigkeit ihrer Pro-
portionen ergeben eine homogene stadtebauliche An-
lage und pragen unter anderem das Erscheinungs-
bild der Siedlung.

Die GrundstucksgrofBBen differieren im Allgemeinen
zwischen ca. 700m? und 1300m?. Im altesten Sied-
lungsteil Malchow | sind die Parzellen mit @ 1200m?
Grundstucksflache gréf3er ausgelegt als in den nach-
folgend entstandenen Siedlungsteilen.

In Malchow Il variiert die durchschnittliche Gréi3e von
650 bis 950m? und in Malchow Il wieder von 700 bis
1150m2. Hintergriinde oder Absichten hierflr in den
jeweiligen Zeitabschnitten lassen sich nur vermuten.

Historisches Foto Haustyp 2
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Inwieweit politische Maf3gaben, zur Verfigung stehen-
de Fordergelder oder Siedlerwiinsche nach kleineren
Flachen die Grinde waren, konnte nicht nachgewie-
sen werden.

Historisches Foto Ortnitstra3e/ Haustyp 4

Bis auf wenige Ausnahmen (z.B. Niflheimweg) weisen
alle Grundstiicke die typischen Merkmale von Neben-
erwerbsstellen auf - schmale Grundsticksbreiten (12,0
bis 18,0m) und relativ grof3e Grundstuckstiefen (50,0
bis 70,0m). Nach damaligen agrartechnischen Unter-
suchungen wurde diese GroBe aus dungtechnischer
Sicht (Entsorgung Abfali und Abortgrube) und hin-
sichtlich der zu erwartenden Ertragsmoglichkeiten fir
eine Familie als ausgewogen und erfolgversprechend
angesehen.

Die langgestreckte Proportion der Parzellen ermég-
lichte entlang der StraBe eine relativ geschlossene
Bauflucht, grof3e rickwartige Garten und ein glnstiges
Verhaltnis zu notwendigen ErschlieBungsflachen.

Das Siedlungsbild Malchow III weist, auch im Zu-
sammenhang mit der Verwendung von unterschied-
lichen Haustypen, bereits wesentlich differenziertere
Grundstuicksbildungen auf.
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DIE SIEDLUNG IM WANDEL DER LEBENSVERHALTNISSE

Im Laufe der Zeit entstand bei den Bewohnern eine
wachsende Identifikation mit der eigenen Siedlungs-
stelle. Der Wandel der Lebensbediirinisse, das Bewuf3t-
sein des erworbenen Lebensraumes und die Ver-
besserung der wirtschaftlichen Lage veranderte den
Anspruch an den Wohnstandard. Das Bedurfnis nach
Erweiterung, Umbau oder Umnutzung der urspring-
lichen Bausubstanz setzte ein und damit auch der
Drang nach Individualitat.

Nach dem Krieg und vor allem in den letzten Jahren
erfolgten die wesentlichsten Erweiterungen und Stan-
dardanhebungen. Insbesondere war die Nebener-
werbstatigkeit nicht mehr notwendig und flhrte zur
Aufgabe der Kleintierhaltung und landwirtschaftlichen
Nutzung der Gartenflachen und zur Umnutzung der
Nebengeb&ude. Die Tendenz einer reinen Wohn-
nutzung war ablesbar. Diese Entwicklung hat sich
durchgesetzt.

Die einheitliche Ausgangssituation der Haus- und
Grundstucksgliederung setzte einen Rahmen, der in
den meisten Fallen auch zu &hnlichen baulichen
Veranderungen fuhrte. Daraus |43t sich eine gewisse
mafstabbildende Erweiterung als typisch ablesen.
Hierbei wurde auf die Grenzbebauung Bezug genom-
men und entlang dieser Grenze in die Tiefe gebaut.
Die in der Literatur als “D-Zug-Effekt” treffend bezeich-
nete Anordnung der Bebauung, ergab in einigen Féllen
typabhangige Bautiefen bis zu insgesamt 32,0m.
Seitliche Erweiterungen der Hauptgebaude bilden eine
Ausnahme.

Ausschnm Bestandsplan/ Situation 1997

Inwieweit eine EinfluBnahme der zusténdigen Bau-
amter auf die baulichen Erweiterungen stattfand, kon-
nte nicht eindeutig festgestellt werden. Eine Erweite-
rung nicht Uber die seitliche Begrenzung des Haupt-
hauses hinaus war aber offensichtlich vorgeschrieben.
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Bekannt ist auch, daf3 zu DDR-Zeiten fur bauliche
Veranderungen eine Genehmigung des Bauamtes
nach Zustimmung des Siedlerverbandes erfolgte.

Als bauliche Erweiterungen der Wohnflachen wurden
vor allem der Einbau eines Bades mit WC, zusétzliche
Zimmer oder Zimmerzusammenlegungen vorgenom-
men. Das erfoigte auf dem Wege des Dachausbaus,
durch Umnutzung der Nebengebaude und durch An-
bauten.

Beispiel einer zuldssigen baulichen Erweiterung

e

In der Mehrzahl der vorhandenen Doppelhduser sind
aber noch die historischen Baukdrper in ihren Grund-
ziigen wie Kubatur, Dachform und Fassadenbild ables-
par. Viele Wohnhéuser besitzen noch die urspring-
lichen Fensterformate.

Zusatzlich zu den vorhandenen Nebengebauden kam
der Bau von Garagen. Die Einordnung erfolgte in un-
terschiedlicher Form. Oft wurden sie beim Zusammen-
flieBen der Haupt- und Nebengebaude integriert oder
eingereiht. In anderen Fallen wurden aber auch frei-
stehende Garagen bzw. Doppelgaragen mit dem
Nachbarn auf der bis dahin von Bebauung freigehal-
tenen Grundsticksgrenze errichtet. In diesen Féllen
wurde oftmals die vordere Bauflucht der Wohnge-
baude aufgenommen.

Die engen ErschlielBungsstra3en und deren kompli-
zierte Nutzung fir den heutigen Anliegerverkehr fihrte
zu Veranderungen der Einfriedungen und Grund-
stucksauffahrten durch die Nutzer. Typisch sind tra-
pezformige Aufweitungen auf den Grundsticken und
zurickgesetzte Einfahrtstore.

Bemerkenswert sind die groBen zusammenhangen-
den Gartenstrukturen, z.T. noch mit Obstbaumbe-
stand, die das Bild der Siedlung entscheidend mit pra-
gen.



Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche Eigenart
der Stadtrandsiedlung Malchow soll durch die Erhal-
tung und Sanierung der typischen Merkmale bewahrt
bleiben und somit auch zukinftigen Generationen als
besondere Siedlungsform erlebbar sein.

Auf der Grundlage der am 08.07.98 erlassenen Er-
haltungsverordnung konnten anhand der Analyse der
Siedlung konkrete Kriterien und MafB3stabe fur den
Umgang mit dem Bestand festgelegt werden.

Dabei wurden einerseits Erhaltungsgrundsétze fur
die gesamte Siedlung und andererseits die spezi-
fische Anwendung fur den jeweiligen Haustyp fest-
gelegt.

Das wesentlichste Merkmal der Erhaltungsver-
ordnung ist die Erhaltung und einheitliche Gestal-
tung des Doppelhauscharakters in der Siedlung.

Es gelten folgende Grundsatze:

Bautiefe

Die bauliche Entwicklung kann max. 25,0m Bautiefe
(je nach Haustyp) entlang der gemeinsamen Grund-
sticksgrenze betragen, gemessen von der vorderen
Doppelhausbebauung. '

Breite

Die Anbauten an das Haupthaus springen generell
mind. 0,50m hinter die seitliche Grenze des Haupt-
hauses zurlck. Ein zusatzlicher Ricksprung im Ein-
gangsbereich ist winschenswert.

Ruckwartiger Anbau

Die Erhaltung der Proportion und Differenzierung
zwischen Haupthaus und rlckwértigem Anbau wird
durch eine Firsthdhenstaffelung erreicht. Der First des
rickwartigen Anbaus muf3 mind. 0,50m tiefer als der
First des Haupthauses sein (bei Zustimmung des
Nachbarn).

Fenster

Die originalen Fensterformate im Erdgeschof3 des
Haupthauses in der Straf3en- und Giebelfassade sind
beizubehalten. Der Einbau von einfligligen und zwei-
flogligen mittig geteilten Fenstern ist zulassig. Holz-
fenster werden empfohlen.

Gauben

Die vorhandenen Gauben am Haupthaus kénnen auf
eine max. Breite von 2,0m erweitert werden. Die Hohe
darf max. 1,70m betragen. Zwischen Gaube und
Traufe mussen mind. 3 Ziegelreihen sichtbar bleiben.
Die Gauben sind als Kastengauben mit Flachdach aus-
zubilden. Die Verkleidung der Gaubenseitenwéande ist
in Holz, Metall oder Schindeln zulassig.

|
ERHALTUNGSGRUNDSATZE

Auf dem riickwaértigen Anbau sind max. zwei Gauben
in der Grof3e der Gaube des Haupthauses zuldssig.

Dachdeckung

Bei Neueindeckung des Daches sind Doppelmulden-
falzziegel oder andere Plattenziegel bzw. Dachsteine
zu verwenden; in Ausnahmeféallen sind Schindeln
zulassig. Ortgangziegel sind zulassig.

Zulassig sind die Farben naturrot bis rotbraun, grau/
anthrazit, auch engobiert.

Die Dachuberstande des Haupthauses sollen im
Ortgangbereich max. 0,15m und im Traufbereich max.
0,30m betragen.

Warmeddmmung

Laut Warmeschutzverordnung fir Bestandsobjekte
wird ein K-Wert von 0,40 gefordert.

Derzeit wird ein durchschnittlicher K-Wert von 1,72
(sehr schlecht) erreicht. Mit einer 8 cm dicken Warme-
dammung (Styropor oder Mineralwolle) kann ein K-
Wert von 0,36 erreicht und damit der Warmeschutzver-
ordnung entsprochen werden.

Solaranlagen

Solaranlagen sind auf dem riickwértigen Anbau und
auf den nicht einsehbaren Flachen des Haupthauses
bzw. in Freiaufstellung zulassig.

Zusatzliche Bauteile

AuBenliegende Rolladenkasten sind in rechteckiger
Ausflhrung (H/T ca.14x14cm) einheitlich (Farbe u.
Form) zuléssig. Fensterldaden sind winschenswert.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen die Héhe von max. 1,50m nicht
Uberschreiten. Die Ausflhrung soll in einfacher Ge-
staltung in Holz oder Metall vorgenommen werden.
Im Falle eines Sockels soll von 0,30m ausgegangen
werden.

Carports/ Garagen/ Gartenhauser

Carports sind zulassig und mussen allseitig offen sein.
Einzelgaragen sind als Ausnahme bei einer Grund-
stlcksbreite groBer als 13,0m zulassig. Carports/
Garagen sind mit Flachdachern oder leicht geneigten
Pultdachern (max. 15°) auszufiihren/ GroBe max. 3,0
X 6,0m.

Die Einordnung kann entweder seitlich auf der unbe-
bauten Grundstlcksgrenze erfolgen, aber nicht in der
Vorgartenzone und nicht hinter der zuldssigen Bautie-
fe, oder als seitlicher Anbau an die rickwartige Erwei-
terung bei Aufnahme der hinteren Baugrenze.

Gartenhduser oder Gerateschuppen sind bis zu einer
GroBe von max. 10m?im Gartenbereich (hinter zulés-
siger Bebauungstiefe der Gebaude) zuldssig. Die First-
héhe darf max. 3,50m betragen.
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Haustyp 1
Haustyp 2
Haustyp 4
Haustyp 5
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ENTWICKLUNG HAUSTYP 1

Historische StraBen- und Hofansicht
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Beispiel: Nachtalbenweg 26

Kennziffern im Bestand

GESTALTUNG HAUSTYP 1

Gestalterische Ziele

AuBenmaBe
Hauptgebaude u. 6,15x 8,10 49,82gm
Stallgebaude 4,70 x 6,57 30,88gm
Gesamt = 80,70gm
Wohnflache
Erdgeschol3 42,82qm
Dachgeschof3 23,67gm
Gesamt = 66,49gm
Nutzflache
Stall 26,75gm

Kennziffern bei Erweiterung des Bestandes

AuBenmafie
Hauptgebaude 6,15 x 8,10 49,82gm
Nebengebaude 5,65 x 16,90 95,48gm
Gesamt = 145,30gm
Max. Bebauungstiefe 25,00m
Max. Breite
Hauptgebaude 6,15m
Anbauten und Nebengebaude 5,65m

Historische Gestaltmerkmale

*  Doppelhaus, traufstandig

e Satteldach; freistehende Einzelgaube

e Geringer Dachiberstand (Ortgang vermértelt oder max.

0,10m; Traufe ca. 0,15m)
¢ Dachneigung ca. 43°
s 2- achsig

Fenster: 2- flugelig mit glasteilenden Sprossen und
Fensterladen, fast quadratische Formate
Uberdachter Eingang hinten/ Riickfront

Kuche vorn

Minimaler Sockel/ Fassade Glattputz

Nebengebaude/ Stall getrennt vom Hauptgebdude im
hinteren Grundstlicksbereich/ Pultdach
Trockenklosett im Nebengebaude

blaue Markierung = maximale Erweiterung

Erhaltung der Ablesbarkeit des historischen trauf-
standigen Doppelhauses in einheitlicher Gestaltung

Trauf- und Firsthéhen der Hauptgeb&ude sind beizu-
behalten

Erweiterung der Nutzungen entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenze durch Neubau hinter Haupt- und
Nebengebdude zuldssig; max. Bautiefe 25,0m

Erweiterung erhalt Pultdach mit geringerer Firsth6he
(mind. 0,50m) als das Hauptgeb&ude (Zustimmung des
Nachbarn) und ist mit geringerer Baukérperbreite
(Ricksprung von mind. 0,50m) auszubilden

bei Neueindeckung des Daches sind Doppelmulden-
falzziegel oder andere Plattenziegel (Flachziegel)/
Dachsteine im Normalformat zu verwenden; in Aus-
nahmefélien sind Schindeln zulassig; Farbe und Form
sind fur das Doppelhaus einheitlich zu wahlen, Farbe:
naturrot bis rotbraun, grau/ anthrazit (auch engobiert);
die Dachlberstande des Hauptdaches sind im Ort-
gangbereich max. 0,15m und im Traufbereich max.
0,30m tief; Ortgangziegel sind zuléssig

die Dachdeckung der flachgeneigten riickwartigen
Anbauten (< 30°) ist auch in Pappe oder Metall (z.B.
Zink als Stehfalz) zuléassig

der Einbau von Dachfldchenfenstern und max. zwei
Gauben auf den riickwartigen Anbauten entlang der
seitlichen Grundstlicksgrenze ist zuldssig (max. GroBe
u. Form wie Gaube auf dem Hauptgeb&ude); auf der
Hofseite der Hauptgebdude sind nur Dachflachenfen-
ster zulassig

die Proportionen der vorhandenen Gauben kénnen auf
eine max. Breite von 2,0m erweitert werden; die Hohe
darf max. 1,70m betragen; zwischen Gaube und Traufe
mussen mind. 3 Ziegelreihen sichtbar bleiben; die
Verkleidung der Gaubenseitenwande ist in Holz, Metall
oder Schindeln (Farbe wie Hauptdach) zuldssig; die
Gauben sind als Kastengauben mit Flachdach her-
zustellen

die urspriinglichen Fensterformate in den Hauptgebau-
den sind beizubehalten; bei geteilten Fenstern ist die
Teilung mittig auszufihren; am Giebel des Haupthauses
ist der Einbau eines zweiten Fensters (Proportion der
vorhandenen Fenster StraBenfassade - ca. 1,20m x
1,30m) zuldssig; Holzfenster werden empfohlen

auBenliegende Rolladenkésten sind in rechteckiger
Ausflihrung (H/T ca. 14x14cm) einheitlich (Farbe u.
Form) zuldssig; Fensterladen sind wunschenswert

WarmedammaBnahmen sind zuldssig bis zu einer
max. Starke des Dammaterials von 8 cm zuziglich
AuBenputz; die Fensterlaibungen sind davon ausge-
nommen

Verwendung von Glatt- oder Spritzputz (max. Korn-
gréBe 2 mm) flr die Fassade; Putzsockel

Verwendung einheitlicher Farben fir das Doppelhaus
(helle Steintdne)
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ENTWICKLUNG HAUSTYP 2

Historische StraBen- und Hofansicht
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Beispiel: Ostaraweg 99/101

Kennziffern im Bestand

AuBenmafle
Hauptgebaude 6,75 x 7,50 50,62gm
Stallgebaude 4,24 x 5,50
+2,50 x 2,32 28,88gm
Uberdachung 3,00 x 2,20 6,60qm
Gesamt =86,10gm
Wohnflache
Erdgeschof3 43,39gm
Dachgeschof3 24,95gm
Gesamt = 68,34gm
Nutzflache
Stall 22,94gm

Kennziffern bei Erweiterung des Bestandes

Auflenmafe
Hauptgebéaude 6,75 x 7,50 50,62gqm
Nebengebaude 6,25 x 15,50 96,88gqm
Gesamt =147,50gm
Max. Bebauungstiefe 23,00m
Max. Breite
Hauptgebaude 6,75m
Anbauten und Nebengebaude 6,25m

Historische Gestaltmerkmale

*  Doppelhaus, traufsténdig

e Satteldach; freistehende Einzelgaube

*  Geringer Dachuberstand (Ortgang vermortelt oder max.
0,10m; Traufe ca. 0,15m)

e Dachneigung ca. 43°

e 2-achsig

¢ Fenster: 2- flugelig mit glasteilenden Sprossen und
Fensterladen, fast quadratische Formate

»  Uberdachter Eingang hinten

*  Klche vorn

*  Minimaler Sockel/ Fassade Glattputz

* Nebengebdude/ Stall getrennt vom Hauptgebaude/
Verbindung durch Eingangslberdachung/ Puitdach

¢ Trockenklosett im Nebengebaude

blaue Markierung = maximale Erweiterung

GESTALTUNG HAUSTYP 2

Gestalterische Ziele

e Erhaltung der Ablesbarkeit des historischen traut-
standigen Doppelhauses in einheitlicher Gestaltung

¢  Trauf- und Firsthohen der Hauptgebdude sind bei-
zubehalten

*  Erweiterung der Nutzungen entlang der seitlichen
Grundstlicksgrenze durch Neubau hinter Haupt- und
Nebengebdude und Anbau an das Nebengebaude zu-
lassig; max. Bautiefe 23,0m

e Erweiterung erhalt Pult- bzw. Satteldach mit geringe-
rer Firsthéhe (mind. 0,50m) als das Hauptgeb&ude
(Zustimmung des Nachbarn) und ist mit geringerer
Baukorperbreite (Ricksprung von mind. 0,50m) aus-
zubilden

*  bei Neueindeckung des Daches sind Doppelmulden-
falzziegel oder andere Plattenziegel (Flachziegel)/
Dachsteine im Normalformat zu verwenden; in Aus-
nahmefallen sind Schindeln zuldssig; Farbe und Form
sind fur das Doppelhaus einheitlich zu wéhlen, Farbe:
naturrot bis rotbraun, grau/ anthrazit (auch engobiert);
die Dachilberstande des Hauptdaches sind im Ort-
gangbereich max. 0,15m und im Traufbereich max.
0,30m tief; Ortgangziegel sind zulassig

» die Dachdeckung der flachgeneigten rickwartigen
Anbauten (< 30°) ist auch in Pappe oder Metall (z.B.
Zink als Stehfalz) zuléssig

e der Einbau von Dachfldchenfenstern und max. zwei
Gauben auf den ruckwértigen Anbauten entlang der
seitlichen Grundsticksgrenze ist zuldssig (max. Grof3e
u. Form wie Gaube auf dem Hauptgebaude); auf der
Hofseite der Hauptgeb&ude sind nur Dachflachenfen-
ster zuldssig

e die Proportionen der vorhandenen Gauben kdénnen auf
eine max. Breite von 2,0m erweitert werden; die Hohe
darf max. 1,70m betragen; zwischen Gaube und Traufe
missen mind. 3 Ziegelreihen sichtbar bleiben; die Ver-
kleidung der Gaubenseitenwande ist in Holz, Metall oder
Schindeln (Farbe wie Hauptdach) zuldssig; die Gauben
sind als Kastengauben mit Flachdach herzustellen

¢ die urspringlichen Fensterformate in den Hauptgebau-
den sind beizubehalten; bei geteilten Fenstern ist die
Teilung mittig auszufihren; am Giebel des Haupthauses
ist der Einbau eines zweiten Fensters analog zum
vorhandenen zuldssig (ca. 1,0m x 1,20m); Holzfenster
werden empfohlen

e auBlenliegende Rolladenkésten sind in rechteckiger
Ausflhrung (H/T ca. 14x14cm) einheitlich (Farbe u.
Form) zulassig; Fensterladen sind winschenswert

¢  WirmeddmmaBnahmen sind zulassig bis zu einer
max. Starke des Dammaterials von 8 cm zzgl. AuB3en-
putz; die Fensterlaibungen sind davon ausgenommen

*  Verwendung von Glatt- oder Spritzputz (max. Korn-
gréBe 2 mm) fir die Fassade; Putzsockel

* Verwendung einheitlicher Farben fur das Doppelhaus
(helle Steintone)
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ENTWICKLUNG HAUSTYP 4

Historische StraBen- und Hofansicht
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Beispiel: OrtnitstraBe 29/31

Kennziffern im Bestand

AuBenmafe
Hauptgebaude 6,10 x 8,10 49,41gm
Stallgebaude 10,05 + 2,79 27,94qm
Gesamt =77,35qm
Wohnflache
Erdgeschof3 42,56gm
DachgeschoB3 23,58gm
Gesamt =66,14gm
Nutzflache
Stall 23,43gm

Kennziffern bei Erweiterung des Bestandes

AuBenmaBe
Hauptgebéaude 6,10 x 8,10 49,41gm
Nebengebaude 5,60 x 17,05 95,48gm
Gesamt =144,89gm
Max. Bebauungstiefe 25,15m
Max. Breite
Hauptgebaude 6,10m
Anbauten und Nebengebéude 5,60m

Historische Gestaltmerkmale

*  Doppelhaus, traufstandig

e Satteldach; Gaube direkt an der Grundstlicksgrenze/
mit der Nachbargaube verbunden

*  Geringer Dachuberstand (Ortgang vermortelt oder max.
0,10m; Traufe ca. 0,15m)

*  Dachneigung ca. 40°

* 1- achsig

* Fenster: 2- flligelig mit glasteilenden Sprossen und
Fensterladen, fast quadratische Formate

¢ Eingang hinten

*  Kuche hinten

*  Minimaler Sockel/ Fassade Glattputz

¢  Nebengeb&ude/ Stall getrennt vom Hauptgebaude im
hinteren Grundsticksbereich/ Pultdach

e Trockenklosett im Nebengebaude

blaue Markierung = maximale Erweiterung

GESTALTUNG HAUSTYP 4

Gestalterische Ziele

Erhaltung der Ablesbarkeit des historischen trauf-
standigen Doppelhauses in einheitlicher Gestaltung

Trauf- und Firsthohen der Hauptgebaude sind bei-
zubehalten

Erweiterung der Nutzungen entlang der seitlichen
Grundstucksgrenze durch Neubau zwischen Haupt-
und Nebengebaude und Erweiterung des Neben-
gebdudes; max. Bautiefe 25,15 m

Erweiterung erhalt Pultdach mit geringerer Firsthohe
(mind. 0,50m) als das Hauptgebaude (Zustimmung des
Nachbarn) und ist mit geringerer Baukorperbreite
(Rlacksprung von mind. 0,50m) auszubilden

bei Neueindeckung des Daches sind Doppelmulden-
falzziegel oder andere Plattenziegel (Flachziegel)/
Dachsteine im Normalformat zu verwenden; in Aus-
nahmefallen sind Schindeln zulassig; Farbe und Form
sind fUr das Doppelhaus einheitlich zu wéhlen, Farbe:
naturrot bis rotbraun, grau/ anthrazit (auch engobiert);
die Dachlberstande des Hauptdaches sind im Ort-
gangbereich max. 0,15m und im Traufbereich max.
0,30m tief; Ortgangziegel sind zuldssig

die Dachdeckung der flachgeneigten rickwartigen
Anbauten (< 30°) ist auch in Pappe oder Metall (z.B.
Zink als Stehfalz) zulédssig

der Einbau von Dachflachenfenstern und max. zwei
Gauben auf den rlickwartigen Anbauten entlang der
seitlichen Grundstlcksgrenze ist zuldssig (max. Gro3e
u. Form wie Gaube auf dem Hauptgebaude); auf der
Hofseite der Hauptgebaude sind nur Dachflachen-
fenster zuldssig

die Proportionen der vorhandenen Gauben kénnen auf
eine max. Breite von 2,0m erweitert werden; die HOhe
darf max. 1,70m betragen (AuBenmafe); zwischen
Gaube und Traufe massen mind. 3 Ziegelreihen sichtbar
bleiben; die Verkleidung der Gaubenseitenwénde ist in
Holz, Metall oder Schindeln (Farbe wie Hauptdach)
zuldssig; die Gauben sind als Kastengauben mit
Flachdach herzustellen

die urspringlichen Fensterformate in den Hauptge-
bauden sind beizubehalten; bei geteilten Fenstern ist
die Teilung mittig auszufihren; am Giebel des Haupt-
hauses ist der Einbau eines zweiten Fensters (Pro-
portion der vorhandenen Fenster StraBenfassade - ca.
1,20m x 1,30m) zulassig; Holzfenster werden empfohlen

auBBenliegende Rolladenkésten sind in rechteckiger
Ausfihrung (H/T ca. 14x14cm) einheitlich (Farbe u.
Form) zuldssig; Fensterladen sind winschenswert

WarmedammaBnahmen sind zuldssig bis zu einer
max. Starke des Dadmmaterials von 8 cm zzgl. Auf3en-
putz; die Fensterlaibungen sind davon ausgenommen

Verwendung von Glatt- oder Spritzputz (max. Korn-
gréBe 2 mm) fir die Fassade; Putzsockel

Verwendung einheitlicher Farben fir das Doppelhaus
(helle Steintone)
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ENTWICKLUNG HAUSTYP 5

Historische StraBen- und Hofansicht
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Beispiel: Tronjepfad 5

Kennziffern im Bestand

AuBenmale
Hauptgebaude 6,50 x 8,60 55,90gm
Anbau/ Stall 5,50 x 5,28 29,04gm
Gesamt = 84,94gm
Wohnflache
Erdgeschof3 51,55gm
Dachgeschof3 28,24gm
Gesamt =79,79gm
Nutzflache
Stall 20,44gm

Kennziffern bei Erweiterung des Bestandes

AuBenmaBe
Hauptgebaude 6,50 x 8,60 55,90gm
Nebengebaude 5,50 x 11,28
+ 3,00 x 5,28 77,88gm
Gesamt =133,78gm
Max. Bebauungsbreite 15,00m
Max. Tiefe
Hauptgeb&ude 8,60m
Anbauten und Nebengebaude 5,28/ 11,28m

Historische Gestaltmerkmale

e  Doppelhaus, traufsténdig

e  Satteldach; freistehende Einzelgaube

e Geringer Dachuberstand (Ortgang vermdrtelt max.
0,10m; Traufe ca. 0,15m)

¢ Dachneigung ca. 42°

*  2-achsig

*  Fenster: 2- flugelig mit glasteilenden Sprossen und
Fensterldden, fast quadratische Formate

*  Eingang vorne im Anbau

e  Kuche vorne

e Minimaler Sockel/ Fassade Glattputz

¢  Nebengebdude/ Stall direkt seitlich am Hauptgebaude/
Satteldach

e Trockenklosett im Nebengebaude

blaue Markierung = maximale Erweiterung

GESTALTUNG HAUSTYP 5

Gestalterische Ziele

¢ Erhaltung der Ablesbarkeit des historischen trauf-
standigen Doppelhauses in einheitlicher Gestaltung

¢ Trauf- und Firsthohen der historischen Gebaude-
substanz sind beizubehalten

*  Erweiterung der Nutzungen durch Ausbau des Neben-
gebédudes; Beibehaltung des Satteldaches auf dem
ehemaligen Nebengebaude; riickwartiger Anbau
(Flachdach) zulassig; max. Bautiefe 15,0m

e seitlicher Anbau einer Garage mit flachgeneigtem
Dach (ca. < 30°) zulassig; max. Breite 15,0m (abhéngig
von der Grundsticksbreite)

*  Dbei Neueindeckung des Daches (Haupt- und vorhan-
denes Nebengebidude) sind vorzugsweise Doppelmul-
denfalzziegel oder andere Plattenziegel (Flachziegel/
Dachsteine) im Normalformat zu verwenden; in Aus-
nahmefallen sind Schindeln zulédssig; Farbe und Form
sind fur das Doppelhaus einheitlich zu wahlen, Farbe:
naturrot bis rotbraun, grau/ anthrazit, (auch engobiert);
die Dachlberstande des Hauptdaches sind im Ort-
gangbereich max. 0,15m und im Traufbereich max.
0,30m tief; Ortgangziegel sind zuldssig

¢ die Dachdeckung der Garage ist auch in Pappe oder
Metall (z.B. Zink als Stehfalz) zuléssig

* der Einbau von Dachflachenfenstern im Hauptdach
ist an der Ruckfront (Gartenseite) zulassig

e die Proportionen der vorhandenen Gauben kénnen auf
eine max. Breite von 2,0m erweitert werden; die Hohe
darf max. 1,70m betragen (AuBenmale); zwischen
Gaube und Traufe miissen mind. 3 Ziegelreihen sichtbar
bleiben; die Verkleidung der Gaubenseitenwénde ist in
Holz, Metall (z.B. Zink als Stehfalz) oder Schindeln
zulgssig; die Gauben sind als Kastengauben mit Flach-
dach herzustellen

e dieursprunglichen Fensterformate sind beizubehalten;
bei geteilten Fenstern ist die Teilung mittig auszufihren;
auch im Nebengebaude sind Fenster in gleicher Groe
zulassig; am Giebel des Haupthauses ist der Einbau
eines Fensters (Proportion der vorhandenen Fenster
StraBenfassade - ca. 1,10m x 1,20m) zuldssig; Holz-
fenster werden empfohlen

. Haustiiren in der StraBenfassade sind in einfacher
Gestaltung (Holz wird empfohlen) auszuflihren

¢ auBenliegende Rolladenkasten sind in rechteckiger
Ausfihrung (H/T ca. 14x14cm) einheitlich (Farbe u.
Form) zuldssig; Fensterladen sind winschenswert

e WirmeddmmaBnahmen sind zuldssig bis zu einer
max. Starke des Dammaterials von 8 cm zzgl. Auf3en-
putz; die Fensterlaibungen sind davon ausgenommen

e Verwendung von Glatt- oder Spritzputz (max. Korn-
gréBe 2 mm) fir die Fassade; Putzsockel

e Verwendung einheitlicher Farben flr das Doppelhaus
(helle Steinténe)
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ERHALTUNGSVERORDNUNG

Die Erhaltungsverordnung fur die Stadtrandsiedlung Mal-
chow istam 29. Juli 1998 mit folgendem Wortlautim Gesetz-
und Verordnungsblatt verkiindet worden:

Erhaltungsverordnung

gemén §172 BauGB

fur das Gebiet ,Stadtrandsiediung Malchow" im Bezirk
Weil3ensee von Berlin

vom 8. Juli 1998

Aufgrund des §172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. [ S.
2141, 1998 | S. 137) in Verbindung mit §18 des Gesetzes
zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11.
Dezember 1987 (GVBI. S. 2731), zuletzt geéndert durch
Artikel IV des Gesetzes vom 9. November 1995 (GVBI. S.
764), wird im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie verordnet:

§1

Geltungsbereich

Die Verordnung gilt fir das in der anliegenden Karte im
MaBstab 1: 5.000 mit einer durchbrochenen Linie eingegren-
zte Gebiet. Es wird begrenzt durch den Muspelsteig,
Haakonweg, den ruckwartigen Grundstlicksgrenzen der
Grundstiicke Nachtalbenweg 13, 15, J6tunsteig 55/13,
Tronjepfad 5/11, den &stlichen Grundsticksgrenzen der
Grundstiicke Lindwurmweg 31, Ostaraweg 102, 101, den
rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke Ostara-
weg 101/71, den nérdlichen Grundstliicksgrenzen der Grund-
stlicke Nachtalbenweg 1 und 2, den rlckwartigen Grund-
stlcksgrenzen der Grundsticke Ostaraweg 63/51, Am Hei-
menstein 9/1 und der StraBe Am Graben. Die Innenkante
der durchbrochenen Linie bildet die Gebietsgrenze. Die Karte
ist Bestandteil dieser Verordnung.

§2

Gegenstand der Verordnung

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt bedurfen in dem in
§1 bezeichneten Gebiet der Ruckbau, die Anderung, die
Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung. Die Genehmigung zum Ruckbau, zur
Anderung oder zur Nutzungsdnderung baulicher Anlagen
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild préagt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
klinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§3

Zustandigkeit

Die Genehmigung wird durch das Bezirksamt WeiBBensee
von Berlin erteilt.

§4

Verletzung von Vorschriften

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung lber-
prifen lassen will, muB3

1. eine Verletzung derim Gesetz zur Ausfuhrung des Bau-
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gesetzbuches enthaltene Verfahrens- oder Formvor-

schriften innerhalb eines Jahres oder
2.  Mangel der Abwégung innerhalb von sieben Jahren
seit der Verkindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber
dem Bezirksamt Wei3ensee von Berlin geltend machen; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen. Nach §215 Abs. 1 BauGB und §20 Abs.
2 AGBauGB ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.
(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die
fur die Verklindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften
verletzt worden sind.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereiches
dieser Verordnung ohne die dafiir nach § 2 erforderliche
Genehmigung ruckbaut oder dndert, handelt gemaf3 §213
Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann geman §213
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e belegt werden.

§6

Ausnahmen

§2 ist nicht auf Grundstlcke anzuwenden, die den in §26
Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienen, und nicht auf
die in §26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstlicke. Das
Bezirksamt Weil3ensee von Berlin unterrichtet die Bedarfs-
tréger dieser Grundstucke von dieser Verordnung. Beab-
sichtigt ein Bedarfstrager dieser Grundstiicke ein Vorhaben
im Sinne von §2, hat er dies dem Bezirksamt anzuzeigen.

§7

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Gesetz- und Verordnungsbiatt fir Berlin, Nr. 26 vom 29. Juli 1998, Seite 212



BEGRUNDUNG ERHALTUNGSVERORDNUNG

1. Beschluf3fassung politischer Gremien

Das Bezirksamt Weil3ensee von Berlin hat in seiner
Sitzung am 04.02.1997 die Aufstellung der Erhaltun-
gsverordnung ,Stadtrandsiedlung Malchow® geman
§172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB im Bezirk Weil3ensee
beschlossen (Beschiu3 - Nr. 024/97). Die Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 13 am 07.03.1997 auf Seite
756 - 757.

2. Planungsanlal3 und Zielsetzung der Erhaltungs-
verordnung

Die Siedlungs- und Wohnungsbaugeschichte dieses
Jahrhunderts hat Ende der 20er Jahre, Anfang der
30er Jahre unter den Bedingungen wirtschaftlicher
Rezession die besondere Form der Erwerbslosen- und
Kurzarbeitersiedlung hervorgebracht. Die Standorte
des Siedlungstyps befinden sich ausschlieBlich in
Stadtrandzonen. Daher erklart sich auch der spater
gebrauchliche Name ,Stadtrandsiedlung”. Im heutigen
Bezirk Wei3ensee befinden sich zwei Siedlungen
diesen Typus, die zwischen 1932 und 1938 entstanden
sind: die Stadtrandsiedlung Malchow und die Stadit-
randsiedlung Karow.

Charakteristisch sind Ortsbild und Stadtgestalt, der
systematische Wechsel von Bebauung und Freiraum
als stadtebauliches Strukturmerkmal.

Das bestehende Ordnungsgeflige, die halboffene
Bauweise, die vorhandenen historischen Kubaturen
(Haustypen) drohen durch ungesteuerte bauliche Er-
weiterungen dberformt und unkenntlich gemacht zu
werden.

Die urspringlichen Haustypen, die in ihrer Addition
ein geschlossenes Erscheinungsbild darstellen, sind
durchaus als asthetische Qualitét zu begreifen.
Allerdings sind sie hinsichtlich des funktionellen Stan-
dards und des Raumangebotes Uberholt. Allein die
heute mangelhafte Ausstattung des urspringlichen
Haustyps (2 Zimmer, Kiiche, Kammer, AufB3entoilette
und Stall) fuhrte und fihrt zu baulichen Veranderun-
gen. Zudem haben sich die wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen grundlegend verdndert; der Anspruch,
Selbstversorger zu sein, ist nicht mehr tragfahig. Die
mangelnde Ausstattung und Grundri3gestaltung der
ursprunglichen Haustypen hat in den letzten Jahren
zu verstarkten Bestrebungen nach Substanzaufwer-
tung geflhrt.

Die Bestandsaufnahme hat ergeben, dal3 es sich in
der Mehrzahl um Geb&udeerweiterungen, Dachaus-
bauten mit einhergehender Umgestaltung der Dach-
landschaft, Umbau der Nebengebaude zu Wohn-
zwecken und damit um Verédnderungen des Erschei-

nungsbildes handelt. Die Folge ist eine gestalterische
Uberformung und Unkenntlichmachung des eigent-
lichen Haustypus.

Insbesondere gibt es in der Stadirandsiedlung Mal-
chow durch die vorhandenen grof3en Grundstlicke
(von 700m? bis 1.300m?) Bestrebungen zu einer
Bebauung der groBBen rickwértigen Garten mit aty-
pisch freistehenden Einzelhdusern.

Ziel der Verordnung ist der stéddtebauliche Ensemble-
schutz, die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes (d.h. der Stadtgestalt einschlieBlich der Be-
bauungsstruktur und Freiraume) und des historischen
Ortsbildes (einschlieBlich Ortssilhouette, Stra3enbild).

Der Gebietscharakter wird insbesondere bestimmt

durch

*  GroBe und Typ der Gebaude

e jhre Stellung zum StraBenraum

e die Bauweise sowie die Baustruktur (Grundstiicks-
grundrii3).

¢ Garten- und Freiraumstrukturen

Das Ortsbild wird bestimmt durch regelmaiig wieder-
kehrende Gestaltungsmerkmale, wie
*  Erscheinungsbild der Gebaude
Dachform und Dachaufbauten
Dacheindeckung
Putzart
Fassadengliederung
- An, Lage und Format der Fassadendfinungen
*  Garten- und Freiraumstrukturen
«  Offentlicher Raum/ StraBenbild

und pragt damit in Zusammenwirken dieser Standort-
faktoren spezifisch das Ortsbild.

Gleichzeitig erfordern die Geschichte und der Charak-
ter dieser Stadtrand- und Erwerbslosensiedlung eine
Klarung des Umgangs mit dieser Wohnform unter den
aktuellen Bedingungen:

Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen,
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum flr erwachsen
gewordene Familienangehdrige, Vermarktungsinte-
ressen der Eigentimer.

Hieraus ergab sich das Erfordernis gutachterlicher
Untersuchungen zur Entwicklung der Stadtrand-
siedlung Malchow. In diesem Sinne hat die Planungs-
gruppe ,WERKSTADT" die stadtebauliche Vorunter-
suchung zur Entwicklung der Stadtrandsiedlung
Malchow im Auftrag des Landes Berlin durchgefihrt.
Diese stadtebauliche Untersuchung fuhrte zu der
Entscheidung, die Erhaltungsverordnung fir die
LStadtrandsiedlung Malchow" aufzustellen, deren Er-
lai3 wiederum eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung der Siedlung absichern soll.
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3. Abgrenzung des Geltungsbereiches/ Begrtindung
der Abgrenzung

Der Geltungsbereich ist im Beschlu3 des Bezirksam-
tes WeilBensee von Berlin, Beschluf3 - Nr. 024/97
beschrieben und in einer Karte 1:5.000 dargestellt.
Der Geltungsbereich erklart sich aus der in der Ent-
stehungszeit vorgenommenen Parzellierung des be-
treffenden Areals fur Siedlerstellen, aus denen sich
die Stadtrandsiedlung entwickelt hat.

4. Charakterisierung des Gebietes
a) Historische Entwicklung

Die Entstehung der Stadtrandsiedlung Malchow ist wie
andere Siedlungen dieser Art im Zusammenhang mit
der 3. Notverordnung (NotVO) unter der Regierung
Brinings (1931) zu betrachten. Um die Sef3haftmach-
ung der Bevdlkerung auf dem Lande zu férdern, die
Erwerbslosigkeit zu mindern und den Erwerbslosen
den Lebensunterhalt zu erleichtern, wurden die land-
wirtschaftlichen Flachen und Kleinsiedlungen in der
Umgebung von Stadten und gréBeren Industriege-
bieten gefdrdert. Die 3. NotVO war Ausdruck einer
Politik, die durch die Wirtschaftskrise mit ihrer sehr
hohen Arbeitslosigkeit, durch eine starke Position der
Agrarkonservativen mit inrem traditionellen Grof3stadt-
haf3 und durch zunehmende Kritik am ,Neuen Bauen®
gepragt war.

Erwerbslose, die sich an der Errichtung der Siedlungs-
stellen beteiligen wollten, konnten sich dafiir melden.
Sie wurden nach sozio-, physio- und psychologischen
Gesichtspunkten ausgewahlt. Nach dreijahriger Probe-
zeit wurden den Siedlern die zundchst verpachteten
Stellen in Eigentum oder Erbbaurecht Gbertragen.

Die Kleinsiedlungen hatten die Funktion einer sozialen
Befriedung durch ArbeitsbeschaffungsmalBnahmen
und boten durch die GroRe der Garten die Mdglichkeit
der Selbstversorgung.

Die Programmatik der 3. NotVO wurde 1933 mit der
Ubernahme des Brilningschen Siedlungsprogramms
durch die NSDAP von der Erwerbslosen- zur Stamm-
arbeitersiedlung geandert. Ab Oktober 1934 fanden
»Nicht-Arier* keine Berlcksichtigung mehr bei der
Ubernahme von Siedlerstellen. Bis Ende 1941 wurden
in Deutschland 184.000 Siedlerstellen mit 355 Mill. RM
geférdert.

b) Stddtebauliche Strukturmerkmale/ Stadigestalt
(Bebauungsstruktur und Freirdume)

Die Stadtrandsiedlung Malchow entstand zwischen
1932 und 1938. ihr Siedlungstypus stellt in seiner Form
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eine nach einheitlichen MafR3stdben geplant angelegte
Wohnbebauung dar (siehe Haustypen 1/2/ 4/ 5, Studie
Lotadtebauliche Voruntersuchungen® der Planungs-
gruppe ,WERKSTADT" vom April 1997, S. 16 - 18).

Die relativ typisierte und rationalisierte Bauweise
bestimmte die staddtebauliche Anlage und das Er-
scheinungsbild der Siedlung. Die Addition gleicher
Grundsticke und Hauser wurde zum wichtigen Ge-
staltungselement. Einheitliche Baufluchten, Uberwie-
gend orthogonales Straf3enraster und angelegte Plat-
ze schaffen Geschlossenheit, Orientierbarkeit und Ge-
gensatz zur  willkirlichen Landnahme® traditioneller
Stadtrandzonen.

Die Parzellen der Stadtrandsiedlung Malchow weisen
eine GréBe von 700m2 bis 1.300m? auf. Leitbild der
Kleinsiedlung ist das eingeschossige traufstandige
Einfamilienhaus mit ausgebautem Satteldach, aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden als Doppelhaus erbaut.

Die sich hierdurch ergebende ,halboffene” Bauweise,
der Wechsel zwischen bebauter und unbebauter
Grundstiicksgrenze, ist ein charakieristisches Struk-
turmerkmal der Kleinsiedlung.

Die grof3flachige, pragende Freiraumstruktur ist we-
sentlicher Bestandteil der Stadigestalt. Sie ist noch
Uberwiegend erkennbar, wobei sich die Nutzgarten-
struktur (ortstypische Obstbaumstrukturen) z.T. zum
Ziergarten verandert hat.

Alle Siedlerstellen hatten vom Wohnhaus getrennte
Abort- und Stallanlagen, die ebenfalls an der bebauten
Grenze errichtet wurden.

Der Grundrif3 der Hauser sah die Kuche als Arbeits-
und Aufenthaltsraum vor - sie war der gré3te Raum
des Hauses. Die Hauseingange befanden sich an der
Ruckfront der Hauser. Die historische Kubatur der
Wohngebaude ist in vielen Féallen noch ablesbar. Das
urspringliche Erscheinungsbild der einzelnen Haus-
typen ist zum Teil noch vorzufinden.

¢) Ortsbild (Ortssilhouette/ StralBenbild)

Von den unter 4 b) erwdhnten Haustypen sind in der
Stadtrandsiedlung Malchow nur 4 vorzufinden. In der
folgenden Beschreibung sind diese bezuglich der
Stellung des Wohnhauses zum StraBenraum, ihrer
ortsbildpragenden Merkmale und der Lage ihrer
Nebengebaude in Gruppen zusammengefaf3t.

l. traufstandige Doppelhauser mit rickwartig ge-
legenem Nebengebaude

[ traufstandige Doppelhduser mit seitlich gele-
genem Nebengebaude
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Merkmale des Ortsbildes:

Gruppe I:

Gruppe II:

Haustypen 1, 2 und 4

traufstandige Doppelhaushélfte

Satteldach, geringer Dachiberstand
Dachneigung ca. 43° (bei 1 u. 2)

Dachneigung ca. 40° (bei 4)

freistehende Gaube, fast quadratisches Format;
symmetrische Lage zur spiegelseitigen Haushélfte
(bei 1 u. 2);

Gaube an der Grundstiicksgrenze, Doppelgaube
zur spiegelseitigen Haushalfte (bei 4)

Eingang ruckwartig

Fassade Glattputz oder feinkdrnig

straBenseitig zwei fast quadratische Fenster; gie-
belseitig Fensterdffnung im EG und DG (bei 1 und
2);

stral3enseitig ein fast quadratisches Fenster; gie-
belseitig Fensteroffnung(en) im EG und DG (bei
4)

zweiachsige Hauptfassade (bei 1 und 2);
einachsige Hauptfassade (bei 4)
Dacheindeckung Ziegel oder Schindeln

Haustyp 5

traufsténdige Doppelhaushélfte als Haupthaus mit
seitlich (straBenseitig) angrenzendem Nebenge-
b&ude mit deutlichem Héhen- und Ruckversatz
Satteldach, geringer Dachdberstand, Dachnei-
gung ca 42°

freistehende Gaube, fast quadratisches Format,
symmetrische Lage zur spiegelseitigen Haushélfte
Eingang straBBenseitig (urspringlich Nebenge-
b&ude)

Sockel max. 0,30m

Fassade Glattputz oder feinkdrnig

straBenseitig zwei fast quadratische Fenster
zweiachsige Hauptfassade

Dacheindeckung Ziegel oder Schindeln

Zur Sicherung der schitzenswerten stddtebau-
lichen Eigenart der ,Stadtrandsiedlung Malchow*
werden folgende Kriterien flir die Zuldssigkeit von
baulichen Verdnderungen im Erhaltungsgebiet
benannt:

Merkmale zur Erhaltung des Bestandes
Erhaltung der Kubatur des Haupthauses
Dachform als Satteldach

Dachuberstande, Dachneigungen, Gaubenaus-
bildung entsprechend der Haustypen

ann&hernd quadratische Formate der Fenster
Putzfassade, glatt bis feinkdrnig
Dacheindeckung: Ziegel, Schindein, bei Nebenge-
bauden Bitumendachbahnen mdglich

»  Kiriterien fur mdgliche Erweiterungen
Anpassung an die MafB3stablichkeit und Erschei-
nungsbild der bestehenden Gebaudetypologie
(Ablesbarkeit des historischen Haustyps als
Doppelhaus)

Erkennbarkeit des Haupthauses nach Gebaude-
lAnge und Gebaudehdhe

Hoéhenversatz der Firsthéhen vom Haupt- und
Nebengebaude um mind. 0,50m

Ruickversatz des ruckwartigen Nebengebdudes
zum Hauptgeb&ude >= 0,50m.

(bei Haustyp 5: original ca. 4,0m)
Dachausbildung des eingeschossigen Nebenge-
baudes als Pultdach mit geringerer Firsthéhe (bei
Haustyp 5 Satteldach mit deutlich geringerer
Firsthohe); Hohe der urspringlichen Traufe ist
annahernd beizubehaiten.

Hintere Baugrenze entspricht der vorhandenen
Umgebungsbebauung, atypische Gebaudelangen
sind ausgenommen

Erweiterung der Wohnnutzung entlang der Grund-
stiicksgrenze im Rahmen der zulassigen Tiefe des
Bauraumes (bei Haustyp 5 Erweiterung des seit-
lich am Hauptgebaude angebauten Nebengebéau-
des in angemessener Proportion)

*  Ausnahmeregelung
In Ausnahme durfen an die von Bebauung frei zu
haltende Grenze ein offener Carport bzw. eine
Einzelgarage (max. 3,0 x 6,0m) errichtet werden.

e Freiraumstruktur
Die auf3erhalb des Bauraumes liegenden Nutzgér-
ten und die im Gebiet vorhandenen Freiraumstruk-
turen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Sichtachsen in die Freirdume sind weitgehend
zu erhalten.

»  Offentlicher Raum/ StraBenbild
- Der ortstypische 6ffentliche Raum/ StraBenbild ist
als stadtebauliche Eigenart zu erhalten.

6. Baugenehmigungen bzw. Versagungen

Die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen bedurfen der
Genehmigung. Die Genehmigung wird gemés3 §172
BauGB dann versagt, wenn die stadtebauliche Eigen-
art des Gebietes/ ihre stadtebauliche Gestalt durch
die beabsichtigte MaBnahme beeintrachtigt wird. Dies
ist der Fall, wenn die unter Nr. 4 und 5 genannten Kfri-
terien nicht beachtet wurden. '
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